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5. GRANICE NIERUCHOMOSCI

5.1. Historia ustalania granic nieruchomosci

Nalezy przypuszczaé, ze pierwsze problemy z wyznaczaniem granic nie-
ruchomosci gruntowych rozpoczety sie juz po wyksztatceniu sie prawa wtas-
nosci do ziemi, wraz z rozpoczeciem oznaczania i utrwalania tych granic na
gruncie znakami granicznymi.

Procedura ustalania i pomiaru granic nieruchomosci gruntowych, zwiaza-
na z wyznaczaniem zasiegu prawa wtasnosci zawsze byta istotna.

Dobrym przyktadem w tym wzgledzie moze by¢ starozytny Rzym, w kto6-
rym jedynie nieruchomos¢ pomierzona byta nieruchomoscia w znaczeniu
prawnym. Miernictwo zajmowato tam zawsze wazne miejsce.

Najstarszym typem granic s granice obszaréw. Pierwsze granice byty na
ogo6t granicami naturalnymi. Oznacza to, ze pokrywaly si¢ one z naturalny-
mi elementami krajobrazu i zalezaty gtéwnie od rzezby terenu i sieci hydrogra-
ficznej obszaru. Rzeki, pasma grzbietow gorskich, obszerne bagna i puszcze,
stanowity bowiem niejako naturalne ograniczenia osadnictwa.

W czasach wczesniejszych granice stanowit zatem pas ziemi lub wody
pomiedzy sgsiadujacymi obszarami wiadania. Pojecie granicy jako linii geo-
metrycznej upowszechnito si¢ dopiero w XVI w.

Najstarszym terytorium posiadajagcym granice obszarowe byly terytoria
plemienne. Na og6t dawne granice plemienne byty granicami naturalnymi
i z reguty nie byly one ustanowione przez cztowieka. Stanowily je szerokie
pasy puszcz i laséw, bagniste rozlewiska rzek lub pasma gorskie. Na tych te-
renach granicznych osadnictwo nie rozwijato sie, dbano czesto o zachowanie
pierwotnej lesistosci terenow granicznych.

Kolejna jednostka terytorialng byto opole tworzone przez kilka lub kil-
kanascie rodow danego plemienia. Opole byto pierwszym niejako stopniem
organizacji terytorialnej plemion stowianskich (Oliskiewicz-Krzywicka,
1999).

Ustanawianie granic wigzato si¢ z nadawaniem ziemi przez panujgcego
na rzecz innych uzytkownikéw, jak rowniez z regulowaniem granic starych
wsi. Juz na przestrzeni XIII w. liczne byly nadania ziemi i to we wszystkich
dzielnicach Polski. W XII i XIII w. wiekszos¢ wsi miata juz zwarte terytoria.
Bywato jednak réwniez tak, ze wsie nie miaty $cisle okreslonych granic, grun-
ty nalezgce do mieszkancow jednej wsi byty pomieszane z gruntami miesz-
kancow wsi sasiedniej.

W dobie Piastow, w poczatkowym okresie, o ustanowieniu granicy decy-
dowata wiec wtadza ksigzeca. Mimo ze ksigze miat moc stanowienia prawa,
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stosunkowo rzadko dziatat jako ustawodawca, gdyz pierwotnie prawo byto
tzw. prawem zwyczajowym.

Pierwsze spisane prawo graniczne zawieraja ,,Statuty Wislickie Kazi-
mierza Wielkiego”, panujacego w latach 1333-1370. W statutach czytamy,
ze kazdy, kto chce, moze mie¢ wyznaczong granice swoich dobr, a do wy-
znaczania granicy kierowano dwoch dostojnikow i jednego podkomorzego.
W statutach okreslone byty honoraria dla przeprowadzajacego rozgraniczenie,
w zaleznosci od tego, ile czasu ono trwato.

Jesli rozgraniczenie dotyczyto ziem krolewskich z prywatnymi, to w mysl
Przywileju Kazimierza Jagielloniczyka (Cerkwica 1454 r.) rozgraniczenia do-
konywato dwoch urzednikéw wyznaczonych przez kréla oraz podkomorzy.

W 1496 r. Jan Olbracht rozszerzyt to postanowienie, wyznaczajac dla roz-
sadzania sporé6w z dobrami krolewskimi dwoch komisarzy (dygnitarzy miesz-
kajacych na spornym terenie) oraz dwoch nizszych urzednikow z wtasciwym
komornikiem. Zabezpieczenie nietykalnosci granic spotka¢ mozna juz w Sta-
tutach Wislickich, gdzie wyznaczona jest kara za niszczenie znakéw granicz-
nych. Karano réwniez tego, kto samodzielnie (bez podkomorzego lub komor-
nika) wyznaczyt granice swojej posiadtosci.

Liczne w tym okresie rozgraniczenia wsi, odnotowane w Zrédtach histo-
rycznych, odbywaly si¢ poprzez tzw. ujazdy.

Ujazd to:

— objazd lub obejscie czyjejs posiadtosci przez rozjemcoOw w celu wytycze-
nia jej granic, rozgraniczenie nieruchomosci,

- wytyczona urzegdowo granica posiadiosci, znak graniczny, zwykle w for-
mie usypanego watu,

— obszar zamkniety, wytyczony i oznaczony granica.

Ujazd w znaczeniu ,,wyznaczenie granicy” miat miejsce zarobwno przy na-
dawaniu posiadtosci koscielnych, rodowych i rycerskich przez ksiecia, jak i przy
zaktadaniu nowych wsi stuzebnych czy jenieckich na ksigzecych ziemiach. Ujazd
przeprowadzatl w czasach najdawniejszych sam ksigze, majac do pomocy wo-
jewodow. Gdy ksigze nie mogt osobiscie bra¢ udzialu w rozgraniczeniu, wysy-
fat jednego ze swoich urzednikéw dworskich — komorzego lub podkomorzego.
W przypadku sporu badali oni sprawe na gruncie i przedstawiali ja ksieciu do
rozpatrzenia. Byli takze upowaznieni do wykonania wyroku ksiecia — przepro-
wadzenia linii granicznej (Oliskiewicz-Krzywicka, 1999).

Dawniej miejsce zbiegu granic co najmniej trzech dziedzin wiadania zwa-
ne byto angutem (od tac. angulus, czyli kat), gdzie zbiegaty si¢ miedze ziemne,
lub narogiem (gdy zbiegata sie granica rzeczna z granicami ziemnymi). Miej-
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sca te oznaczone byty znakiem zwanym naroznym lub wegielnym. Granice
miedzy sgsiednimi punktami zbiegu granic zwane byly §cianami granicznymi,
a ich przebieg wyznaczaty znaki $cienne. Sposréd znakdéw Sciennych wyodreb-
nialy sie znaki straznicze.

W XIII w., w zastepstwie wojewody, pojawia si¢ sedzia ziemski, ktory
w potowie tego wieku catkowicie przejmuje jego obowiazki. W tym samym
czasie podkomorzowie (delegowani dawniej przez ksiecia do kazdej czynno-
Sci) staja sie urzednikami ziemskimi, komornicy za$ (ich dawni przetozeni)
zostaja pomocnikami spetniajacymi role podkomorzych. W sprawach waz-
niejszych na grunt jechal w celu rozgraniczania lub wizji lokalnej podkomo-
rzy, w mniej waznych komornik z woznym.

Wedtug Encyklopedii staropolskiej ilustrowanej Zygmunta Glogera przez
dukt graniczny (tac. ductus) okreslano od XV w. prowadzong przez podko-
morzego (wraz z komornikami, woZnymi, geometra, stronami i $wiadkami
obu stron) lini¢ graniczng (odgraniczenie) wedtug kopcow, zacioséw na sta-
rych drzewach, pali olszowych na bagnach, zeznan swiadkow, dowodow pis-
miennych i przeSwiadczenia powoda lub pozwanego.

5.2. Historia systemow katastralnych w Polsce

Pod koniec XVIII w. panstwo polskie, bedgce woéwczas jednym z najwiek-
szych pod wzgledem liczby ludnosci i wielkosci swego terytorium panstwem
europejskim, utracito na okres 130 lat niepodlegtos¢. Polska zostata podzielo-
na na trzy czesci: zaboér pruski, zab6r austriacki i zab6r rosyjski, okupowane
przez te panstwa. Na tych obszarach panstwa zaborcze zatozyly trzy rozne
systemy ewidencji gruntow.

W zaborze pruskim byt to kataster pruski (niemiecki), w zaborze au-
striackim — kataster austriacki, za§ w zaborze rosyjskim — odmienny system
»wpseudoewidencyjny” zwany tabelami gruntowymi.

Na obszarze Polski problem granic nieruchomosci gruntowych jest kom-
plikowany okolicznoS$ciami, iz na ustanowienie obecnie obowigzujacych prze-
pisow w znacznym stopniu wptyneto wiele dawnych uregulowan prawnych,
zwigzanych zasadniczo z istnieniem i z funkcjonowaniem dwu r6znych syste-
moOw katastru podatku gruntowego.

Byly nimi systemy katastralne: pruski (niemiecki) oraz austriacki, obej-
mujace tereny ziem zachodnich i p6tnocnych oraz potudniowych. Polska
centralna nie miata w ogole zadnego systemu katastralnego.

Poza wymienionymi systemami katastralnymi spotykamy si¢ tez incyden-
talnie z tak zwanym katastrem zamojskim, ktory okresla si¢ jako: ,,zbiér
dokumentow geodezyjno-kartograficznych, obejmujacych swoim zasiegiem

77



GEODEZJA KATASTRALNA

obszar bytej Ordynacji Zamojskich, sporzadzony w latach 1865-1900” (Ber-

linski, Hycner, 1999).

Zasieg terytorialny katastrow austriackiego i pruskiego przedstawiony jest

ponizej na zalaczonej mapie.

Wykorzystanie dokumentéw zrodtowych (katastralnych) przy zaktadaniu

lub odnowie ewidencji gruntow:
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teren bylego zaboru pruskiego — ewidencja gruntéw byta zatozona i pro-
wadzona z uwzglednieniem dokumentacji wyjsSciowej, zawartej w bytym
katastrze pruskim (niemieckim), z uwagi na wysoka dokfadnos¢, jaka

przedstawiaty sobg materialy tego systemu katastralnego,

teren bylego zaboru austriackiego — obraz granic gruntowych przedsta-
wiony na mapach ewidencyjnych i obliczone na jego podstawie pola po-
wierzchni dziatek ewidencyjnych nie zawsze odpowiadaja faktycznemu
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Rys. 2. Zasieg terytorialny katastrow austriackiego i pruskiego w Polsce.
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stanowi zasiegu prawa wtasnosci wynikajacemu z katastralnych materia-
tow zrodtowych, dokumentujacych to prawo. Z tego powodu czesto musi
nastepowaé powrét do danych zawartych w dokumentach katastralnych,

e teren bylego zaboru rosyjskiego — to obecna ewidencja gruntéow i bu-
dynkow, stworzona na podstawie operatow zalozenia ewidencji gruntow
i budynkow w latach piecdziesiatych XX w.

Po odzyskaniu niepodlegtosci w 1918 r., a do wybuchu II Wojny Swiato-
wej w 1939 r., prowadzone byty prace majace na celu zintegrowanie istnieja-
cych na terytorium kraju trzech systemow katastralnych w jeden kataster pol-
ski (Noga, 2006). Prace te, prowadzone gtownie przez stuzby geodezyjne dwu
ministerstw: rob6t publicznych oraz rolnictwa i reform rolnych, zostaty prze-
rwane przez wybuch wojny, lecz kontynuowat je, natychmiast po odzyskaniu
niepodlegtosci, utworzony 30 marca 1945 r. Gtéwny Urzad Pomiaréow Kraju
(obecna nazwa: Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii), az do roku 1952.

Po zakonczeniu II Wojny Swiatowej pierwszym aktem prawnym normu-
jacym zasady ewidencjonowania gruntow i budynkéw mogacych by¢ odreb-
nym przedmiotem wtasnosci byt dekret z dnia 24 wrze$nia 1947 r. o kata-
strze gruntowym i budynkowym (Dz.U. Nr 61, poz. 344), do ktérego wydano
rozporzadzenie Ministra Budownictwa z dnia 6 grudnia 1950 r. w sprawie
postepowania przy organizacji, zaktadaniu i prowadzeniu katastru gruntowe-
go i budynkowego (Dz.U. Nr 57, poz. 520). Jednym z podstawowych celow,
ktoremu miat stuzy¢ ten kataster byt wymiar danin, podatkéw i innych $wiad-
czen publicznych.

W latach 1952-1955, kiedy byta prowadzona szczegélnie restrykcyjna
polityka agrarna, majaca na celu realizacje powszechnej kolektywizacji rolni-
ctwa, cze$¢ efektow pracy nad polskim katastrem zostato zniweczonych.

Znaczacy stopien dezaktualizacji katastru pruskiego i austriackiego oraz
brak katastru na pozostatych 46% obszaru kraju spowodowat pilng potrze-
be zalozenia jednolitej ewidencji gruntéw dla catego kraju podyktowang nie
potrzebami natury prawnej, a wyltacznie dla celow fiskalnych tzn. wymiaru
podatku gruntowego (Wilkowski, 2005).

Wtasciwe prace nad zatozeniem systemu jednolitej ewidencji gruntéw dla
catego kraju rozpoczeto po 1956 r., na mocy dekretu z dnia 2 lutego 1955 r.
o ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. Nr 6, poz. 32, z p6zn. zm.), wedtug
techniczno-prawnych zasad realizacji odbiegajacych od wspotczesnych ocze-
kiwan dotyczacych katastru nieruchomosci.

Tylko granice nieruchomosci stanowigce jednoczesnie granice obrebow
oraz granice panstwowych nieruchomosci rolnych i lesnych, z wyjatkiem
gruntow Panstwowego Funduszu Ziemi, potozonych na obszarze objetych
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pomiarem, stanowily przedmiot ustalenia granic gruntéw przez ich wzno-
wienie lub rozgraniczenie. Granice pozostatych gruntéw podlegaly pomiaro-
wi dla celow ewidencji gruntéw wedlug stanu faktycznego, istniejacego na
gruncie w czasie wykonywania pomiaru, bez przeprowadzenia rozgranicze-
nia (S. Surowiec [w:] Cwiczenia z geodezyjnego urzadzania terenéw rolnych.
Czes¢ I. Dziat wydawnictw ART. Olsztyn 1980).

Granice nieruchomosci ustalano wedtug stanu faktycznego istniejagcego na
gruncie w czasie wykonywania pomiaru bezposredniego metoda domiaréw,
przedtuzen lub wcie¢ przy wykorzystaniu osnowy szczegétowej zatozonej me-
todami poligonizacji technicznej (Luczynski, 2009). Wykorzystanie technolo-
gii fotogrametrycznej polegato na uczytelnieniu fotomapy wynikami pomia-
row terenowych, bez powigzania z jakimkolwiek uktadem wspoétrzednych, co
stanowi do dzisiaj niejednokrotnie jedyny materiat techniczny okreslajacy na
terenach wiejskich przebieg linii granicznych (buczynski, 2008).

Glowny nacisk zostat wowczas potozony na zagadnienia techniczne
ze znacznym ograniczeniem wymagan o charakterze prawnym. W ogra-
niczonym zakresie dokonywano ustalania stanéw prawnych nieruchomo-
Sci, zarbwno w ujeciu podmiotowym (wtasciciele), jak i przedmiotowym
(granice przestrzennego zasiegu okreSlonych stanéw prawnych). Granice
zasiegu tych stanow byty okreslane w sposéb bardzo zréznicowany (Wil-
kowski, 2005).

Przeprowadzona przez Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii w 2000 r.
analiza metod pomiaru granic dziatek stosowanych podczas zaktadania ewi-
dencji gruntow (Wilkowski, 2005) wykazata, ze:

- 34,5% obrebow ewidencyjnych, o tacznej powierzchni 10,8 mln ha, po-
siada pomierzone granice metodami pomiaru bezposredniego,

- 23,5% obreboéw ewidencyjnych, o tacznej powierzchni 7,3 mln ha, posia-
da granice dziatek okreslone metodami fotogrametrycznymi z wykorzy-
staniem fotomap,

- 42% obrebow ewidencyjnych, o tgcznej powierzchni 13,2 mln ha, posia-
da granice okreslone na podstawie r6znego rodzaju dokumentéw Zréd-
towych (operaty katastrow austriackiego i pruskiego, operaty scaleniowe,
parcelacyjne i inne opracowania geodezyjne — podzialy, dokumentacje
zwigzane z wywlaszczeniem itp.).

W latach 1955-1969 obowigzywaty dwie instrukcje, jako akty wykonaw-
cze do dekretu z dnia 2 lutego 1955 r. o ewidencji gruntéw i budynkow (Dz.U.
Nr 6, poz. 32, z p6zn. zm.):

- Instrukcja Ministra Rolnictwa z dnia 21 kwietnia 1955 r. w sprawie za-
ktadania i prowadzenia ewidencji gruntéw, zasad sporzadzania wykazow
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gruntOw oraz optat za odrysy z map i za odpisy i wyciagi z rejestrow i do-
kumentow stanowigcych czes¢ sktadowa operatu ewidencyjnego na ob-
szarze gromad, osiedli i miast niestanowigcych powiatow (M.P. Nr 38,
poz. 379),

— Instrukcja Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 8 wrzesnia 1956 r.
w sprawie zakladania i prowadzenia ewidencji gruntéw, zasad sporza-
dzania wykazéw gruntoéw oraz optat za odrysy z map i za odpisy i wycia-
gi z rejestrow i dokumentow stanowigcych cze$¢ operatu ewidencyjne-
go na obszarze m. st. Warszawy, m. Lodzi i miast stanowigcych powiaty
(M.P. Nr 98, poz. 1135).

Przepis wykonawczy w formie zarzadzenia Ministrow Rolnictwa i Go-
spodarki Komunalnej z dnia 20 lutego 1969 r. w sprawie ewidencji gruntéw
(M.P. Nr 11, poz. 98, z p6zn. zm.) do tego dekretu wydano dopiero po upty-
wie 14 lat.

Dnia 26 pazdziernika 1971 r. powotano ustawe o uregulowaniu wtas-
nosci gospodarstw rolnych (Dz.U. Nr 27, poz. 250, z p6zn. zm.), tzw. usta-
we uwlaszczeniowa, ktora zostata uchylona ustawg z dnia 26 marca 1982 r.
o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz o uchyleniu ustawy o uregulowaniu
wiasnosci gospodarstw rolnych (Dz.U. z 1982 r. Nr 11, poz. 81 [7]).

Celem tamtej ustawy bylo uporzadkowanie stanu prawnego nierucho-
mosci rolnych w sytuacjach, gdy stan faktycznego samoistnego posiadania
tych nieruchomosci nie odpowiadat ich dotychczasowemu stanowi prawne-
mu. Wykonanie ustawy powierzono pierwotnie organom administracyjnym.
W zwigzku z przedtuzaniem sie realizacji tej ustawy i trudnoSciami natury
prawnej, jakie jej wykonanie nasuwato organom administracyjnym, ustawo-
dawca ustawa z dnia 26 marca 1982 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny
oraz uchyleniu ustawy o uregulowaniu witasnosci gospodarstw rolnych [7],
postanowit uchyli¢ powyzsza ustawe i rozpoznanie spraw o stwierdzenie na-
bycia na podstawie jej przepisow wiasnosci nieruchomosci rolnych przez po-
siadaczy samoistnych powierzy¢ sadom. Od dnia 6 kwietnia 1982 r. jedynie
sad stal si¢ wlasciwy do rozpoznawania w trybie postepowania nieproce-
sowego spraw o nabycie wlasnosci nieruchomosci, a jednoczesnie ustawo-
dawca zamknat droge do wzruszenia w trybie administracyjnym ostatecznych
decyzji uwtaszczeniowych (Berlinski, Hycner, 1999).

Dnia 17 maja 1989 r. uchwalona zostaje przez Parlament Rzeczypospoli-
tej Polskiej ustawa — Prawo geodezyjne i kartograficzne [11]. Z mocy uchwalo-
nej ustawy przestaty obowigzywac, miedzy innymi, przepisy dekretu z 1955 r.
o ewidencji gruntéow i budynkéw. W ustawie tej, mimo zachowania nazwy
sewidencja gruntow i budynkéw”; odpowiadajacej w petni miedzynarodo-
wej nazwie ,kataster”, ustanowiono obowiazek powszechnego wykorzysty-
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wania danych tej ewidencji (gtéwnie przez sagdownictwo, organy podatkowe,
planowanie przestrzenne i statystyke panstwow3).

Pierwszym aktem wykonawczym do ustawy — Prawo geodezyjne i karto-
graficzne [11] (pgik), a dotyczacym systemu ewidencji gruntéow i budynkow,
byto rozporzadzenie Ministrow Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa oraz
Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 17 grudnia 1996 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. Nr 158, poz. 813, z p6zn. zm.), uchylo-
ne jednak art. 105 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy wprowa-
dzajace ustawy reformujace administracje publiczng (Dz.U. Nr 98, poz. 872,
z pozn. zm.).

W zakresie ewidencji gruntéw i budynkéw obowigzujacym przepisem wy-
konawczym do ustawy pgik jest aktualnie rozporzadzenie Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 roku w sprawie ewidencji
gruntow i budynkow [40].

W ustawie — Prawo geodezyjne i kartograficzne [11] oraz w aktach wyko-
nawczych do tej ustawy ustanowiono instytucje panstwowego zasobu geode-
zyjnego i kartograficznego, permanentnie aktualizowanego, oraz zdefiniowa-
no pojecie ,,prac geodezyjnych”.

Nalozono tez na obywateli oraz na instytucje obowigzek zgtaszania
zmian w stanie prawnym i faktycznym nieruchomosci do wlasciwych tere-
nowych osrodkéw dokumentacji geodezyjnej i kartograficzne;.

Prowadzone prace koncepcyjne i doswiadczalne (wdrozenia) nad ulep-
szaniem i modernizacja polskiego katastru otrzymaty w ostatnich latach for-
malne, instytucjonalne ramy w postaci powotanego przez premiera — mie-
dzyresortowego zespotu do spraw opracowania Zintegrowanego Systemu
Informacji o Nieruchomosciach (ZSIN), tj. urzedowa nowa nazwa systemu
katastralnego.

Zaktada sie, ze Zintegrowany System Informacji o Nieruchomosciach
powinien zapewni¢ unowocze$nienie i usprawnienie zbierania, przetwarza-
nia i udostepniania informacji o obiektach zwanych umownie w przepisach
prawa nieruchomosciami, czyli o gruntach lub czesciach sktadowych gruntu
(budynkach, lokalach i budowlach). Dla sprawnego funkcjonowania ZSIN
niezbedne jest poprawienie wspotdziatania resortow, ktore w zakresie swoich
ustawowych kompetencji zajmuja sie¢ ewidencja nieruchomosci w aspekcie
przestrzennym, prawnym i ekonomicznym. Postuluje si¢ rOwniez poprawe
transferu informacji miedzy bazami danych.

Powyzej, w znacznym uproszczeniu, przedstawiono proces powstawania
polskiego katastru (systemu katastralnego) od jego fazy poczatkowej do obec-
nej postaci.
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Mozna stwierdzié, ze proces ten nie przebiegat ,,tagodnie”, w spos6b upo-
rzagdkowany, ewolucyjny. Wystepuja w nim etapy odmierzane kataklizmami
wojennymi i spotecznymi. Niewatpliwy jest jednak zwigzek ewolucji systemu
katastralnego z procesem ustalania granic nieruchomosci, a zwtaszcza z ich
ewidencjonowaniem w systemach ewidencji i wszelkich rejestrach panstwo-
wych (publicznych).

5.3. Granice nieruchomosci oraz zasady ustalania ich przebiegu

Granica jest zdefiniowana w Instrukcji technicznej G-5 (w aneksie nr 1)
jako linia oddzielajgca obiekt powierzchniowy od otoczenia. Stanowi ona li-
nie tamang, sktadajacy sie ze skoniczonej liczby odcinkéw granicznych. Odci-
nek granicy nieruchomosci to, wedtug § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie
sposobu i trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci [46], odcinek wy-
znaczony przez dwa najblizsze punkty zatamania granicy.

Granice dzialki, jako istotny przestrzenny atrybut dziatki ewidencyjnej,
wedtug Hycnera (2004), stanowig zamkniety uktad linii granicznych i okre-
Slajg przestrzenny zasieg prawa wiasnosci, a takze charakteryzuja potozenie
dziatki, jej ksztatt i pole powierzchni. Przebieg granic dziatek powinien by¢
wyznaczany z najwiekszg doktadnoscia, a punkty graniczne trwale stabilizo-
wane na gruncie, bo od stopnia doktadnosci ich wyznaczenia uzalezniona jest
dokladnos¢ okreslenia zasiggu prawa wilasnosci.

Granica nieruchomosci gruntowej jest takze przestrzenia, ktérg tworzy
obustronnie Sciety wieloScian. Ograniczony jest on plaszczyznami przecho-
dzacymi wzdtuz granic nieruchomosci gruntowej na jej powierzchni, siegajac
do okreslonej gtebokosci pod jej powierzchnie oraz do okreslonej wysokosci
nad jej powierzchnig, tworzac przestrzen ograniczona spoteczno-gospodar-
czym przeznaczeniem gruntu. W takiej przestrzeni, okreslonej w art. 143 kc
[4], wlasnos¢ gruntu ma charakter trojwymiarowy, gdyz rozciaga sie na prze-
strzen nad i pod jego powierzchnia. Tak okreslony zakres prawa wtasnosci
gruntu nie moze takze naruszac przepiséw regulujacych prawa do wod.

W polskim systemie ewidencji gruntéw i budynkéw funkcjonuja dwa ro-
dzaje granic:
— granice dziatek ujawnione uprzednio w ewidencji gruntow,
— granice ustalone wedtug stanu prawnego nieruchomosci.

Granice dziatek ujawnione uprzednio w ewidencji gruntow zostaty
wyznaczone w trakcie ustalania stanu wtadania w latach 1950-1970, podczas
zaktadania ewidencji gruntow i budynkoéw. Ustalenie przebiegu tych granic
polegato wowczas na pomiarze w terenie stanu uzytkowania na gruncie
na podstawie wskazan zainteresowanych stron, bez obowiazku okazywania
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wlasciwych dokumentéw prawnych. Nie sg to zatem granice, ktore w spo-
sOb prawny wyznaczajg w terenie zasieg prawa wtasnosci do nieruchomosci
gruntowej; sg jednak rejestrowane i uwidoczniane w panstwowym zasobie
geodezyjno-kartograficznym (w operacie ewidencyjnym). Okres§lane sg takze
jako granice wedlug stanu faktycznego (Hycner, 2004) albo jako granice
ewidencyjne (Wolanin, 2006b).

Techniczne metody pomiaru w terenie granic oraz zasady ustalania stanu
wtadania omawia Trautsolt (1985), wskazujac, ze ,,informacje o stanie wta-
dania uzyskuje geodeta od samych zainteresowanych, ich sgsiadéw albo od
innych oso6b, ktore sa obecne w terenie i s3 zorientowane w przebiegu granicy
oraz w stanie wladania”. Ostateczne ustalenie stanu wtadania nastepowato
juz po sporzadzeniu mapy i jej matrycy z ponumerowanymi dziatkami. Pole-
gato ono na ogtoszeniu wynikéw pomiaru stanu posiadania gruntami i spo-
rzadzeniu z tych czynnos$ci odpowiedniego protokotu, w ktérym jako wtas-
ciciela wpisywano osobe dysponujaca odpowiednimi dokumentami (wypis
z ksiegi wieczystej, akt notarialny, akt nadania, prawomocne orzeczenie sagdo-
we, ostateczng decyzje organu administracji panstwowej). Do ustalenia stanu
wiadania obowigzkowo wykorzystywano dane ewidencji gruntoéw, o ile tylko
takimi dysponowano.

Jednym z atrybutéw praw rzeczowych, jakim jest wlasnos¢ i uzytko-

wanie wieczyste, jest granica prawna nieruchomosci (Berlinski, Hycner,
1999).

Granica ustalona wedlug stanu prawnego nieruchomosci to sytuacyjnie
jednoznacznie okre$lona granica, ustalona w toku postgpowania geodezyjno
-administracyjnego albo sagdowego, zakonczonego ostateczng decyzja admi-
nistracyjng lub prawomocnym orzeczeniem sgdowym, wydanych w ramach
przeprowadzonego:

— rozgraniczenia nieruchomosci,

- podziatu nieruchomosci,

- scalenia i podziatu nieruchomosci,
— scalenia i (lub) wymiany gruntéw,
- wywtlaszczenia gruntow,

— pozostatych prac geodezyjnych, ktérych wyniki zostaty przyjete do pan-
stwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego i byly wykorzystane
nastepnie w innych niz wymienione postepowaniach administracyjnych
zakonczonych ostatecznymi decyzjami administracyjnymi lub prawomoc-
nymi orzeczeniami sgdowymi,
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— prac geodezyjnych dotyczacych zatozenia, modernizacji lub aktualizacji
operatu ewidencji gruntéw, poprzedzonych protokolarnym ustaleniem
granic nieruchomosci.

Grzechnik i Marzec (2000) uwazaja taka granice za granice nieruchomo-
$ci ustalona wedlug stanu prawnego, a w postepowaniu podziatowym za
granice nieruchomosci przyjetg wedtug istniejacego stanu prawnego.

Wedtug Hycnera (2000b), Hycnera i Hanusa (2007b) taki rodzaj granicy
jest okreslany terminem granicy prawnej nieruchomosci. Wolanin (2006b)
za granice prawne nieruchomosci uwaza granice wyznaczajace zasieg przy-
stugiwania prawa wtasnosci danemu podmiotowi.

Felcenloben (2005) za uprawnione uwaza tylko okreSlenie granice opisu-
jace stan prawny nieruchomosci. Natomiast Jedrzejewski (2008) twierdzi, ze
poprawne okreslenie to przebieg granicy ustalony wedtug stanu prawnego.

Stusznie Luczynski (2008) uwaza, ze dotychczas nie powstat zatem jed-
nolity standard, ktory regulowalby definicje granic. I nie tylko granic, gdyz
wiele takich rozbieznosci mozna znalez¢ w interpretacji przepisow prawnych,
instrukcji i wytycznych przez organy administracji samorzadowej, osrodki do-
kumentacji geodezyjnej i kartograficznej oraz geodetéw, co stanowi powdd
zbednych konfliktéow i nieporozumien, przedtuzajacych procedury geodezyj-
no-administracyjne.

Katalog postepowan geodezyjno-administracyjnych i sagdowych, w wyni-
ku ktorych granice dziatek ewidencyjnych przyjmowane sa do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego zawiera § 36 rozporzadzenia w spra-
wie ewidencji gruntoéw i budynkow [40].

Granice prawne nieruchomosci (Durzynska, 2000), to granice, ktorych
przebieg mozna odtworzy¢ na gruncie w oparciu o istniejgce na te okolicz-
no$¢ dokumenty, zachowujac odpowiednie techniczne standardy geodezyjno-
-kartograficzne.

Geodeta musi pamietaé, ze najistotniejsze sg granice prawne nierucho-
mosci, ktore moga réznic si¢ od granic ewidencyjnych i granic faktycznego
stanu wladania (Smiatowska-Uberman, 2003).

Podstawe ustalenia przebiegu granic nieruchomosci stanowia uwierzy-
telnione przez osrodek dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej: kopie,
wyrysy, odrysy, wypisy lub odpisy dokumentéw przyjetych do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego — jezeli zawierajg dane o ich rodzaju,
dacie powstania i wykonawcy (Durzynska, 2006i).

Rozporzadzenie w sprawie rozgraniczania nieruchomosci [38], jako je-
den z aktow wykonawczych ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne [11],
okresla rodzaje dokumentéw stanowigcych podstawe ustalania przebiegu
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granic oraz sposob i tryb wykonywania przez geodete czynnosci ustalania gra-
nic, a takze zasady sporzgdzania dokumentacji przy rozgraniczaniu nierucho-
mosci. Rozporzgdzenie okreSla i rozréznia dokumenty stanowigce o stanie
prawnym nieruchomosci (odpisy z ksigg wieczystych lub ze zbioru dokumen-
tow, akty notarialne, ostateczne decyzje administracyjne, prawomocne orze-
czenia i ugody sagdowe) od dokumentéw okreslajacych potozenie punktéow
granicznych i przebieg granic nieruchomosci, ktorymi sa:

a) dokumenty geodezyjne zawierajace dane liczbowe do okreslenia poto-

zenia punktow i przebiegu linii granicznych:

szkice i protokoty graniczne, akty ugody;,
— zarysy pomiarowe granic dziatek, obrebu,

- szkice wyznaczenia granic dziatek nowo wydzielanych w wyniku po-
dziatow nieruchomosci, scalenia i podziatu nieruchomosci zurbanizo-
wanych, scalenia lub wymiany gruntéw rolnych,

- inne dokumenty pomiarowe, obliczeniowe i opisowe pozwalajace na
ustalenie przebiegu granic;

Przebieg granic nieruchomosci jest okreslany przy pomocy wspoétrzednych
punktow granicznych w panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

b) przy braku dokumentoéw z grupy a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzy-
stania map i planéw obejmujacych granice lub pozwalajacych na ana-
lize ich przebiegu w terenie, w tym przyjete do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego i uwierzytelnione kopie, wyrysy z:

- mapy ewidencji gruntow,

- mapy katastralnej,

— mapy jednostkowej nieruchomosci,
- mapy zasadniczej,

- planoéw parcelacyjnych,

- mapy scalenia i wymiany gruntow.

Powyzsze rodzaje dokumentéw stanowia podstawe ustalania przebiegu
granic nieruchomosci pod warunkiem, ze zostaty przyjete do panstwowego za-
sobu geodezyjnego i kartograficznego. W przypadku dokumentéw nie znajdu-
jacych sie w zasobie, zgodnie z § 6 wyzej wymienionego rozporzadzenia [38],
mogg one stanowi¢ podstawe ustalania przebiegu granic nieruchomosci, jezeli:
— stanowig catos¢ lub czes¢ operatu pomiarowego albo katastralnego,

- s3 opatrzone podpisem wykonawcy i datg ich sporzadzenia, wzglednie
istnieje mozliwos¢ ustalenia tych informacji,
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- mozna stwierdzi¢, ze zostaly one sporzadzone w wyniku dokonania po-
miardw na gruncie i uzyte do opracowania mapy nieruchomosci, ktorej
przebieg granic jest ustalany lub nieruchomosci bezposrednio z nig s3sia-
dujacej,

- zostaty sporzadzone przez osoby i organy uprawnione do sporzadzania
dokumentoéw mogacych stanowi¢ podstawe do ustalenia przebiegu granic
nieruchomosci, a ktérych wykaz zawiera zatacznik nr 1 do rozporzadze-
nia w sprawie rozgraniczania nieruchomosci [38] (patrz zatgcznik X).

Dopiero w przypadku braku takich dokumentéw za podstawe ustalenia
przebiegu granic nieruchomosci mozna przyja¢ dokumenty stwierdzajace
stan prawny nieruchomosci, jezeli zawieraja dane o przebiegu granicy
(§ 7 rozporzadzenia w sprawie rozgraniczania nieruchomosci [38]).

Oprocz dokumentow, ktore w sposob jednoznaczny okreslaja potozenie
punktéw granicznych istnieje wiele dokumentow, ktore sa przydatne w od-
tworzeniu przebiegu granic, jednak nie pozwalaja na jednoznaczne okre-
Slenie potozenia punktéw granicznych, z uwagi na brak peinej dokumenta-
cji pomiarowej, w wyniku ktorej te granice wniesiono na mapy (Luczynski,
2008). Moga to by¢:

- zarysy pomiarowe z pomiaru granic zawierajgce tylko miary czotowe mie-
dzy punktami granicznymi,

- mapy jednostkowe nieruchomosci, mapy scaleniowe, katastralne, ewiden-
cyjne,

— plany parcelacyjne.

Aby na podstawie takich dokumentéw wyznaczy¢ przebieg granic, ko-
nieczne jest przeprowadzenie bezposrednich terenowych pomiaréw geode-
zyjnych, pozwalajacych na odniesienie niepetnych danych do stanu na gruncie
i umozliwiajacych wpasowanie danych posrednich do jednoznacznie okreslo-
nych szczegdtow, stanowigcych uktad odniesienia (Luczynski, 2008).

Ustalanie przebiegu granic prawnych nieruchomosci jest niezwykle istot-
ne z uwagi na ochrone prawa wtasnosci. Granice ustalone wedlug stanu
prawnego nieruchomosci okreslaja na gruncie zasieg prawa wlasnosci
w stosunku do sgsiadujacych ze sobg nieruchomosci.

Ksiegi wieczyste, a takze inne dokumenty okreslajgce stan prawny nieru-
chomosci (akty notarialne, orzeczenia sgdowe, decyzje administracyjne) nie
zawieraja danych okreslajacych polozenie punktéw granicznych (Biuletyn
Informacyjny Gtéwnego Geodety Kraju, Nr 5-6/2006).

Obecnie kazdy wtasciciel nieruchomos$ci powinien doktada¢ staran do
okreslenia prawidtowego zasiegu swoich praw do gruntu.
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Przebieg linii granicznych (dawn. duktéw) w terenie okresla si¢ przez
potozenie znakoéw granicznych. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie roz-
graniczania nieruchomosci [38] przez znak graniczny rozumie si¢ fizyczny
znak, wykonany z trwatego materiatu i umieszczony z okreslong doktad-
nosciag w punkcie granicznym lub trwaty element zagospodarowania terenu
(np. naroznik budynku, stupek ogrodzenia trwatego) znajdujacy si¢ w tym
punkcie.

Natomiast za punkt graniczny uwaza si¢ punkt o charakterze matema-
tycznym, okreslajacy miejsce zatamania si¢ granic nieruchomosci i wyznacza-
jacy poszczegblne odcinki (linie) graniczne, czyli teoretycznie przebieg granicy
nieruchomosci.

Odcinek graniczny to linia zawarta pomiedzy dwoma najblizszymi punk-
tami granicznymi, punktami zatamania granic.

Do tymczasowego utrwalenia potozenia punktu granicznego w terenie,
czyli tzw. markowania, wykorzystuje si¢ najczesciej paliki drewniane, a nie-
kiedy metalowe bolce.

Stabilizacja polega na utrwaleniu punktu granicznego poprzez umiesz-
czenie w nim znaku granicznego lub jednoznaczne oznaczenia jego potozenia
na istniejacym trwatym elemencie zagospodarowania terenu, usytuowanym
na granicy nieruchomosci (rozporzadzenie w sprawie rozgraniczania nieru-
chomosci [38]), a sam fakt istnienia w terenie znakow granicznych nie zawsze
jest gwarancjg stanu prawnego granic danej nieruchomosci.

Przy stabilizacji (utrwalaniu) granic nalezy przestrzega¢ nastepujacych
zasad:

— punkty graniczne, w ktoérych zbiegaja sie co najmniej trzy odcinki granic
(tr6jmiedze, dawniej: angut) dziatek ewidencyjnych powinno stabilizo-
wac sie na gruncie trwatymi znakami naziemnymi (stupki betonowe, ka-
mienie ciosane) i znakami podziemnymi (rurki drenarskie, butelki, cegty,
ptyty betonowe itp.),

— pozostate punkty zalamania granic mozna stabilizowa¢ za pomocg poje-
dynczych znakow trwatych, o ile jest to zgodne z wola zainteresowanych
wtascicieli nieruchomosci,

- W terenie zainwestowanym, o utwardzonej nawierzchni dopuszcza si¢
stabilizacje jednopunktowg w postaci np. rurek, bolcéw zelaznych, meta-
lowych lub betonowych stupkéw ogrodzeniowych,

- na terenach podmoktych, bagiennych mozliwe jest utrwalenie punktow
granicznych odpowiednio impregnowanymi palami drewnianymi,
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- w terenie falistym znaki graniczne powinny by¢ umieszczane w odlegtos-
ciach zapewniajgcych wzajemng widocznos¢ znakoéw sasiednich,

- przy dtugich odcinkach granicznych (powyzej 400 m) znaki graniczne
nalezy rozmieszczaé w punktach wzajemnie widocznych, odlegtych od
siebie nie wiecej niz 200 m,

— w przypadku granic naturalnych i nieregularnych (cieki wodne, lasy)
mozna znaki graniczne lokalizowa¢ w wybranych, gtéwnych punktach
zatamania tych granic, z jednoczesnym okresleniem na szkicu miar orto-
gonalnych (lub biegunowych) umozliwiajacych obliczenie potozenia po-
zostalych, niestabilizowanych punktéw granicznych.

Wedtug Instrukcji katastralnej I z 1927 r. podobne zasady obowigzywaly
w Polsce juz w okresie przedwojennym.

Ustalenie przebiegu granic to zesp6t czynnosci prawnych i technicz-
nych, w wyniku ktorych okresla si¢ potozenie punktéw granicznych i prze-
bieg poszczeg6lnych linii granicznych. Jest to istotna czeS¢ prac geodezyj-
nych zwigzanych z zaktadaniem operatu ewidencji gruntéow i budynkéw oraz
z rozgraniczaniem nieruchomosci.

W razie wzajemnego przecinania si¢ linii kolejowych, drég publicznych,
morskich wéd wewnetrznych oraz wod Srodladowych ptynacych, przy ustala-
niu granic dziatek ewidencyjnych stosuje si¢ nastepujace zasady:

1) morskie wody wewnetrzne oraz wody srédlgdowe plynace, z wyjatkiem
wod ptynacych rurociggami lub krytymi kanatami, dzielg linie kolejowe

i drogi publiczne na odrebne dziatki ewidencyjne,

2) linie kolejowe dzielg drogi publiczne na odrebne dziatki ewidencyjne,

3) drogi publiczne wyzszej kategorii, w rozumieniu ustawy o drogach pub-
licznych [9], dzielg drogi nizszej kategorii na odrebne dziatki ewidencyj-
ne,

4) drogi publiczne tej samej kategorii dzielg si¢ na odrebne dziatki ewiden-
cyjne wedtug dotychczasowych ustalen w ewidencji,

5) drogi zlokalizowane na gruncie dziela drogi w tunelach i na wiaduktach
na odrebne dziatki.

Powyzsze zasady s3 niekiedy okreslane jako zasady ,,przenikania si¢”
dziatek (Hycner, 2004).

Przed przystgpieniem do czynnosci ustalenia przebiegu granic dziatek
ewidencyjnych obowigzkiem geodety upowaznionego do ich przeprowadze-
nia, jest:
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1) dokonanie szczegdétowej analizy dokumentéw majacych znaczenie dla
ustalenia przebiegu granic nieruchomosci oraz opracowanie w oparciu
o te analize szkicow podstawowych,

2) ustalenie oso6b i jednostek organizacyjnych, ktore z uwagi na ich interes
prawny powinny by¢ pisemnie zawiadomione o terminie i miejscu wyko-
nywanych czynnosciach.

W wyniku ustalania przebiegu granic powstaje odpowiednia doku-
mentacja geodezyjna, ktéra jednoznacznie okresla potozenie danej granicy
wzgledem osnowy geodezyjnej i szczegdbtow terenowych oraz pozwala na jej
pOzniejsze prawidtowe odtworzenie. Tak ustalona granica nabiera charakte-
ru prawnego dopiero po wydaniu przez wtasciwy organ ostatecznej decyzji
(lub prawomocnego orzeczenia sadu) zatwierdzajacej jej przebieg.

Zasada jest, ze granice ustalone wedlug stanu prawnego danej nieru-
chomosci sa okreslane tylko jeden raz.

Przebieg granic dziatek ewidencyjnych wykazuje sie w ewidencji gruntow
i budynkow (§ 36 rozporzadzenia w sprawie ewidencji i budynkéw [40]) na
podstawie dokumentacji geodezyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geo-
dezyjnego i kartograficznego, sporzadzone;j:
1) w postgpowaniu rozgraniczeniowym,

podczas podziatu nieruchomosci,

)

3) w postgpowaniu scalenia i wymiany gruntow,
)  w postepowaniu dotyczacym scalenia i podziatu nieruchomosci,
)

na potrzeby postepowania sgdowego lub administracyjnego, a nastepnie
wykorzystanej do wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego lub osta-
tecznej decyzji administracyjnej,

6) przy zaktadaniu, na podstawie poprzednio obowigzujacych przepisow,
operatu ewidencji gruntow i budynkow.

W razie braku dokumentacji wymienionej powyzej lub jezeli zawarte
w niej dane nie s3 wiarygodne albo nie odpowiadaja obowigzujacym standar-
dom technicznym, dane dotyczace przebiegu granic dzialek ewidencyjnych
pozyskuje si¢ w wyniku terenowych pomiaréw geodezyjnych lub fotogra-
metrycznych poprzedzonych ustaleniem przebiegu granic na gruncie.
Wsréd metod pozyskiwania danych o przebiegu granic dziatki ewidencyj-
nej Hycner (2004) wyr6znia trzy zasadnicze:
- metoda bezposrednia, jako najbardziej odpowiednia, wykorzystuje bez-
posredni, terenowy, sytuacyjny pomiar z wykorzystaniem punktéw osno-
wy geodezyjnej, obecnie najczesciej realizowana z zastosowaniem metody
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biegunowej i prowadzaca do okreslenia potozenia punktéw granicznych
z duza doktadnoscia;

— metoda fotogrametryczna, roOwnie wartosciowa szczegélnie na terenach
rolnych i leSnych, oparta na zroédtowych materiatach fotogrametrycznych,
uzyskanych na podstawie wykonanych i przetworzonych zdjec lotniczych.
Jej doktadnos¢ jest jednak mniejsza niz metody bezposredniej i wynosi
okoto 20 cm;

- metoda kartometryczna (kartograficzna), wykorzystujgca technike
digitalizacji lub skanowania, jest metodg polegajaca na wykorzystaniu
istniejacych (pierworysé6w) map ewidencyjnych (lub katastralnych) w po-
staci analogowej, z ktorych pozyskane dane sg niskiej jakosci bo obar-
czone btedami ,,przetworzonego produktu graficznego”, jakim jest mapa.
Metoda najszybsza i najtansza, dopuszczana tylko chwilowo, a zalecana
szczeg6lnie do pozyskiwania danych przestrzennych dotyczacych granic
uzytkow i konturéw klasyfikacyjnych.

Szczegbtowy opis wymienionych metod zawarty jest w rozdziatach 10-12
Instrukcji technicznej G-5 ,,Ewidencja gruntow i budynkow™ [52].

Wszystko to dotyczy jednak dziatek ewidencyjnych, a co za tym idzie
ustalenia granic wedtug zasad ewidencji gruntéw i budynkow (wedtug stanu
faktycznego).

Natomiast bardziej istotne jest ustalenie przebiegu granic wedlug sta-
nu prawnego nieruchomosci. Szczegélnymi zasadami rzadzi si¢ ustalanie
przebiegu granic w postgpowaniu rozgraniczeniowym (rozdziat 6).

Jak wynika z wczesniejszego omowienia, proces ustalania przebiegu gra-
nic nieruchomosci jest niezwykle ztozony i wymaga od przeprowadzajacego
to postepowanie geodety rozlegltej wiedzy i doswiadczenia w tym zakresie.
Nalezy przestrzega¢ wszelkich procedur i dogtebnie analizowaé zgromadzona
dokumentacje¢ dotyczaca danej nieruchomosci, ktéra mogtaby postuzy¢ do
ustalenia jej stanu prawnego, a co za tym idzie przebiegu granic ustalonego
wedtug stanu prawnego.

Procedury ustalania przebiegu granic wedlug stanu prawnego nieru-
chomosci wystepuja przy:

a) wznawianiu przebiegu granic prawnych nieruchomosci,
b) rozgraniczeniu nieruchomosci,
¢) scaleniu i podziale nieruchomosci (zurbanizowanych),

d) scalaniu i wymianie gruntéw (rolnych).
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” GEODEZYJNE PROCEDURY OKRESLANIA PRZEBIEGU GRANIC NIERUCHOMOSCI

—m  A-wznawianie granic ustalonych wg stanu prawnego nieruchomosci

—m B - wyznaczanie granic dziatek ujawnionych uprzednio w ewidencji gruntéw i budynkéw

—m  C - przyjmowanie granic nieruchomosci w procedurze podziatu geodezyjnego

— D - ustalanie granic nieruchomos$ci w postepowaniu rozgraniczeniowym

5.4. Wznawianie przebiegu granic ustalonych wedlug stanu
prawnego nieruchomosci

Pod pojeciem wznowienia przebiegu granic ustalonych wedlug stanu
prawnego nieruchomosci (w skrocie: wznowienia granic) nalezy rozumieé
wznowienie znakoéw granicznych, o ktorym mowa w art. 39 ust. 1-4 usta-
wy — Prawo geodezyjne i kartograficzne [11]. Przywotany artykut stanowi,
ze przesuniete, uszkodzone lub zniszczone znaki graniczne, ustalone uprzed-
nio (bez okreslenia znaczenia i zakresu tego terminu), mogg by¢ wznowione
bez przeprowadzania postepowania rozgraniczeniowego. Wznowienie prze-
biegu granicy polega na przywréceniu potozenia punktoéw granicznych zgod-
nie ze stanem wynikajacym z dokumentacji geodezyjnej, posiadajgcej moc
dowodow3 przy ustalaniu granic wedtug stanu prawnego nieruchomosci. Je-
zeli w trakcie wznowienia znakéw granicznych wyniknie spér co do ich po-
tozenia, stronom przystuguje prawo wystgpienia na droge sadowa w celu jego
rozstrzygniecia.

Spor graniczny zawsze wyklucza mozliwo$¢ wznowienia znakow gra-
nicznych.

Zdaniem Grzechnika i Marca (2000), wznowienie znakéw granicznych
jest uzaleznione od tacznego spetnienia dwoch istotnych warunkow:

— wcze$niejszego ustalenia granic wedtug stanu prawnego,
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— istnienia danych geodezyjnych (miary, wspotrzedne itp.) umozliwiajacych,
z odpowiednig doktadnoscig, wznowienie punktéw granicznych, w kto-
rych bedg osadzone wznowione znaki graniczne.

Wykaz przepisow wydawanych w okresie minionych kilkudziesieciu lat,
ktére mimo braku ich aktualnego obowigzywania byly podstawa ustalania
stanu prawnego granic zawarto, za Grzechnikiem i Marcem (2000), w zatacz-
niku XI.

Wznowienie granicy nieruchomosci (Hycner, 2006) nie stanowi pro-
cedury postepowania administracyjnego, lecz jest to procedura techniczna
ustalenia granicy prawnej w przypadku, gdy zostata ona zniszczona, zatar-
ta lub przesunigta, a istniejaca dokumentacja geodezyjna jest wiarygodna
i umozliwia bezproblemowe, ponowne jej wyznaczenia z pozadang doktad-
noscig.

Wedtug Hycnera (2006), Hycnera i Hanusa (2007) warunkiem koniecz-
nym dla przeprowadzenia wznowienia przebiegu granic jest:

— posiadanie przez geodete uprawnien zawodowych z zakresu nr 2,
- zgloszenie pracy geodezyjnej do wtasciwego miejscowo odgk,

— posiadanie stosownej, wiarygodnej dokumentacji opisujacej w sposdb
jednoznaczny potozenie granic nieruchomosci (granice wedlug stanu
prawnego nieruchomosci), ze wspotrzednymi punktéw granicznych,

- istnienie pierwotnej osnowy geodezyjnej, od ktoérej bedzie mozna po-
wtornie wyznaczy¢ polozenie punktéw granicznych.

Wznowienie znakéw granicznych odbywa si¢ bez udziatu organu admi-
nistracji, wylacznie w drodze umowy zlecenia zawartej miedzy wtascicielem
a geodety i jako czynnos¢ faktyczna, wedtug Durzynskiej (2007b), nie wywo-
tuje zadnych skutkéw prawnych dla stanu prawnego granic nieruchomosci.
Takze ustawa — Prawo geodezyjne i kartograficzne (art. 39) nie okres$la skut-
kow prawnych wznowienia znakoéw granicznych.

Zdaniem Durzynskiej (2009) w obowigzujacym stanie prawnym nie ma
jednoznacznej zasady okreslajacej, kiedy zasadne jest przeprowadzenie wzno-
wienia znakéw granicznych w miejsce procedury rozgraniczenia nieruchomo-
Sci. W orzecznictwie przyjeto zasade, ze jezeli nie ma dokumentéw pozwala-
jacych na okreslenie pierwotnego potozenia znakéw granicznych, to usta-
lenie granicy moze nastgpi¢ tylko w postepowaniu rozgraniczeniowym,
chociazby miedzy stronami nie byto sporu co do ich potozenia.

O czynno$ciach wznowienia przebiegu granic zawiadamia si¢ zaintere-
sowane strony. Z tych czynnosci sporzadza si¢ protokét okazania wznowio-
nych granic, z ktérego powinno wynika¢ kto, kiedy, gdzie i jakich czynnosci
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dokonat oraz kto i w jakim charakterze byl przy tym obecny (Durzynska,
2000). Wznowienie granic przeprowadzajg, na zlecenie zainteresowanych
stron, jednostki wykonawstwa geodezyjnego posiadajace odpowiednie
uprawnienia, bez udziatu organu administracyjnego (Durzynska, 2000;
2007b).

Nalezy pamietaé, ze wznowienie znakow granicznych nastepuje w sy-
tuacji, gdy granice nieruchomosci maja charakter prawny i nie ma sporu,
co do ich przebiegu.

Natomiast istnienie sporu wyklucza mozliwo$¢ wznowienia znakéw bez
wczesniejszego przeprowadzenia rozgraniczenia (Rudnicki, 2001). W przy-
padku, gdyby wznowienie znakéw granicznych zostalo zakonczone nie-
rozstrzygnietym sporem granicznym to, wedtug Hycnera (2006), stronie nie
przystuguje prawo ztozenia wniosku o wszczecie postepowania rozgranicze-
niowego w trybie administracyjnym, lecz tylko na drodze sadowego postepo-
wania procesowego.

Kolejnos¢ czynnosci i mozliwy przebieg procedury wznawiania granic
ustalonych wedtug stanu prawnego przedstawiono ponizej w schemacie A.

Felcenloben D. 2007c. Z nalezyta starannosciq. Wznawianie znakéw
i wyznaczanie punktéw granicznych. ,GEODETA Magazyn geoinformacyj-
ny” Nr 8.

Durzyfniska M. 2009. Rozgraniczenie i podziat nieruchomosci. LexisNe-
xis. Warszawa.
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| A. WZNAWIANIE GRANIC USTALONYCH WG STANU PRAWNEGO NIERUCHOMOSCI |

Podstawa prawna:

- ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne - art. 39

——®= - wniosek uprawnionej strony (wlasciciela, uzytkownika wieczystego)

—®= - zgloszenie wznowienia znakéw granicznych do wlasciwego CDGIK

- analiza dokumentdéw i materiatéw udostepnionych z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego

- wywiad terenowy:

a) odszukanie osnowy sytuacyjnej (pierwotnej)
b) odszukanie istniejgcych znakéw granicznych
c) pomiar sytuacyjny (kontrolny)

d) obliczenia i analiza wynikow

- wtasciwe | terminowe zawiadomienie stron

——m= - wskazanie polozenia zniszczonych znakdw granicznych

\

i

AKCEPTACJA
(brak sporu granicznego)

SPOR GRANICZNY

et

Y

mediacja geodety

Y Y

\

skuteczna | [ nieskuteczna

Y

stabilizacja i pomiar sytuacyjny
znakoéw granicznych

postepowaniw sadowe
{wg Kodeksu cywilnego)

Y

protokot graniczny

Y

przekazanie operatu do ODGIK
(kontrola operatu)

Y

ewentualna aktualizacja operatu
ewidenciji gruntéw i budynkdw
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Swoisty katalog czynnosci, jako wzorzec postepowania geodety upraw-

nionego przy wykonywaniu prac zwigzanych ze wznowieniem znakéw gra-
nicznych z zachowaniem nalezytej starannosci, formutuje Felcenloben (2007;
2008c¢):

1y

2)

zgloszenie pracy do powiatowego osrodka dokumentacji geodezyjnej
i kartograficznej,

przeprowadzenie analizy zgromadzonej dokumentacji, posiadajacej moc
dowodows, pod katem mozliwosci jej wykorzystania do wznowienia
znakoéw granicznych.

Zgodnie z § 64 ust. 1 Instrukcji technicznej G-5 ,,Ewidencja gruntow

i budynkow” [52] zawarte w dokumentacji przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego dane dotyczace przebiegu granic uznaje si¢
za niewiarygodne, jezeli:
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¢ ich analiza wskazuje, ze zostaty okreslone na podstawie pomiarow wy-
konanych nierzetelnie lub z niewystarczajaca doktadnoscia, ktorej nie
da si¢ poprawi¢ metodami okreslonymi w § 53 ust. 5 tej Instrukcji,

e okreslaja przebieg granic w spos6b odmienny niz inne wiarygodne do-
kumenty, przechowywane w szczegolnosci w zbiorach ksigg wieczy-
stych, archiwach panstwowych lub przez wtascicieli nieruchomosci,

e okreslajg przebieg granicy w spos6b niezgodny z trwatym i niezmien-
nym stanem na gruncie uznawanym przez zainteresowanych za stan
prawny,

e wyrazone zostaty w lokalnym uktadzie odniesienia, a brak jest punk-
tow tgcznych umozliwiajacych konwersje tego uktadu do uktadu pan-
stwowego,

w przypadku braku osnowy pierwotnej, stanowiacej podstawe wczes-
niejszego pomiaru granic, przeprowadzenie niezbednych pomiaréw tere-
nowych umozliwiajacych obliczenie wspo6trzednych wyznaczanych punk-
tow granicznych w uktadzie osnowy istniejacej (przetworzenie danych
z pomiaru pierwotnego),

w razie braku powyzszej (3) mozliwosci, przeprowadzenie transformacji
wspotrzednych wyznaczanych punktéow granicznych w uktadzie osnowy
pierwotnej na uktad osnowy istniejacej z wykorzystaniem odpowiedniej
liczby punktow wspélnych,

zawiadomienie wszystkich stron o czynnoSciach wznowienia znakéow
granicznych,

przeprowadzenie w terenie czynnoS$ci wznowienia potozenia znakoéw gra-
nicznych (wyznaczenia punktow),
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

dokonanie pomiaréw kontrolnych wyznaczonych punktéw granicznych
oraz przeprowadzenie analizy uzyskanych wynikéw w odniesieniu do da-
nych z pomiaru pierwotnego (np. czotowki, miary kontrolne do trwatych
szczegbtow sytuacyjnych). Uzyskane wyniki powinny stanowic¢ podstawe
okreslenia poziomu wiarygodnosci danych wykorzystanych w procedurze
wznawiania potozenia punktéw granicznych, zgodnie z zasadami okre-
Slonymi w § 64 ust. 7 Instrukgcji technicznej G-5 [52],

jezeli w toku czynnosci wznowienia znakéw granicznych powstat spor co
do ich potozenia, poinformowanie stron, ze w zaistnialej sytuacji moga
one wystapi¢ do sadu o rozstrzygniecie sprawy w trybie procesowym,

jezeli w toku prac geodezyjnych zwigzanych ze wznowieniem znakéow
granicznych okaze sig, ze nie jest mozliwe ich wznowienie (odtworzenie)
,»W tych samych miejscach”, geodeta powinien powiadomic strony o po-
trzebie zlozenia stosownego wniosku o rozgraniczenie nieruchomosci.
W trybie wznowienia przebiegu granic geodeta nie moze podejmowacé
czynnosci zmierzajacych do okreslenia potozenia znakéw granicznych
w innym miejscu niz ich pierwotne potozenie, nawet gdyby miedzy
zainteresowanymi stronami nie bylto sporu co do ustalenia przebiegu
granic,

sporzadzenie protokotu, w ktérym geodeta powinien w szczegdlnosci
zamiesci¢ informacje o odszukaniu znakéw granicznych, potwierdzaja-
ca jednoznaczne i prawidtowe wznowienie polozenia punktéw granicz-
nych,

dokonanie pomiaru wznowionych znakéw i wyznaczonych punktow gra-
nicznych z wykorzystaniem osnowy geodezyjnej spetniajacej aktualne
kryteria doktadnosciowe, okreslone w Instrukcji technicznej G-4, i obli-
czenie ich wspotrzednych,

przeprowadzenie analizy porownawczej obliczonych na podstawie nowe-
go pomiaru wspoétrzednych punktow granicznych w ich zestawieniu ze
wspoétrzednymi punktéw otrzymanych z zasobu geodezyjnego; w przy-
padku stwierdzenia, ze dopuszczalne roéznice wspotrzednych punktow
granicznych w uktadzie osnowy pierwotnej i nowej s3 przekroczone
(Al'> 0,15 m), nalezy ujawnic obliczone wspotrzedne w bazie danych ewi-
dencyjnych w miejsce dotychczasowych, wg zasad okreslonych w § 64 ust. 3
Instrukcji technicznej G-5,

przekazanie powstatej dokumentacji w formie operatu do zasobu geode-
zyjnego i kartograficznego.
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Czynnos$ci wznowienia znaku granicznego lub wyznaczenia punktu
granicznego, prowadzone w trybie art. 39 ustawy — Prawo geodezyjne i kar-
tograficzne [11], majg na celu odtworzenie na gruncie pierwotnego poto-
zenia tego znaku lub punktu na podstawie dokumentacji okreslajacej jego
potozenie (Radzio 2005; 2006).

Punkt graniczny jest wyznaczony z nalezyta starannoscia, jezeli czynnosci
wyznaczenia zostaty wykonane w oparciu o te same punkty poziomej osno-
wy geodezyjnej, ktéra wykorzystana byta do pomiaru pierwotnego oraz przy
wykorzystaniu danych obserwacyjnych, pozyskanych w czasie pomiaru pier-
wotnego, w tym danych kontrolnych (Radzio 2005; 2006).

W przypadku braku mozliwosci odtworzenia ,,pierwotnej osnowy geode-
zyjnej” do wyznaczenia punktéw granicznych moze by¢ wykorzystana osno-
wa istniejgca, po uprzednim dokonaniu przez geodete okreslonych dziatan
majacych na celu dostosowanie doktadnosci wspotrzednych wznawianych
znakow granicznych lub wyznaczanych punktow granicznych w stosunku do
osnowy aktualnej.

Wedtug Radzio (2005; 2006) do tych czynnosci nalezy zaliczy¢:

— wykonanie pomiaréw geodezyjnych umozliwiajagcych ponowne wyréw-
nanie osnowy pierwotnej w nawigzaniu do osnowy aktualnej i ponowne
obliczenie wspotrzednych punktéw wyznaczanych, lub

- transformacje punktéw wyznaczanych w oparciu o odpowiednia liczbe
punktéw tacznych, ktérych wspoéirzedne obliczone s3 zaréwno na pod-
stawie pomiarOw pierwotnych, jak i pomiaréw wykonanych w oparciu
o osnowe aktualna, traktujac uktad wspotrzednych pomiaru pierwotnego
jako uktad pierwotny, za$ uktad wspotrzednych, w ktérym okreslone sg
wspotrzedne osnowy aktualnej jako uktad wtorny.

Dla uscislenia potozenia wznawianego znaku lub wyznaczanego punktu
powinny by¢ wykorzystane wszelkie miary kontrolne i opisy topograficzne
zawarte na szkicach polowych z pomiaru pierwotnego (Radzio 2005; 2006).
Po zakonczeniu czynnosci zwigzanych bezposrednio ze wznowieniem znakoéw
granicznych lub wyznaczaniem punktéw granicznych w kazdym przypadku,
powinien by¢ wykonany pomiar tych punktéw w oparciu o pozioma osnowe
geodezyjng spetniajaca kryteria doktadnosci okreslone w Instrukcji technicz-
nej G-4 (patrz rozdziat 5.8. niniejszej publikacji).

Zdarzaja sie takze przypadki, kiedy uprawniony geodeta, na podstawie
danych z pomiaru granic w uktadzie pierwotnej osnowy sytuacyjnej (np.
»lesnej”), oblicza wspotrzedne punktow granicznych i przeprowadza na ich
podstawie wznowienie lub wyznaczenie granic (a nawet i podziat nierucho-
mosci), wykorzystujgc bezposrednio w tym celu istniejaca aktualnie osnowe
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szczegotowy III klasy. Jest to praktyka niedopuszczalna, ktéra prowadzi do
btednego przesuniecia punktéw granicznych, niekiedy w granicach nawet
od 1 do 2 m, wywotujac w konsekwencji spory graniczne, nieprawidtowe
wyznaczenie obiektow budowlanych oraz przebiegu sieci infrastruktury
techniczne;j.

Dla zilustrowania znaczenia takiego przypadku zamieszczono w ta-
beli 1 odlegtosci odpowiadajacych sobie punktéw granicznych, ktérych
wspotrzedne pierwotne obliczono na podstawie danych z pomiaru prze-
biegu granic lasu przez Biuro Urzadzania Laséw w uktadzie lesnej osnowy
lokalnej (pgl — miary ortogonalne na szkicu przebiegu granic lasu i wykaz
wspoOtrzednych punktéow osnowy lesnej) oraz odszukanych w terenie les-
nych znakéw granicznych, ktore pomierzono w uktadzie istniejgcej osnowy
szczegOtowej. Jako kontrole poprawnosci potozenia odszukanych znakow
granicznych przeprowadzono poré6wnanie dtugosci odpowiadajacych sobie
bokéw osnowy z zarysu pomiarowego granic lesnych oraz dtugosci obli-
czonych analitycznie ze wspotrzednych w uktadzie istniejacym (r6znice od
4 do 10 cm) i ich azymutéw (od 0,00708do 0,08418). W ten sposdéb odna-
lezione znaki graniczne zostaty okreSlone przez dwie pary wspotrzednych
—w uktadzie pierwotnym (osnowa lesna) i w uktadzie istniejacym (osnowa
szczegbtowa). Po uznaniu ich za punkty taczne, w wyniku transformacji
uktadow wspoétrzednych, obliczono potozenie pozostatych punktéw gra-
nicznych w uktadzie osnowy istniejacej, oznaczajac numery tych punktow
dodatkowo*.

Z przedstawionych w tabeli 1 obliczenn wynika, ze odlegtosci odpowia-
dajacych sobie par punktéw granicznych w obu uktadach wspoétrzednych
wynoszg od 0,41 m do 0,75 m.

Tabela 1
Zestawienie odleglosci par punktow granicznych w r6znych
uktadach odniesienia

Nr punktu X Y Odlegtos¢ [m]
3201pgl 5579757.64 3729707.04

3201 5579757.34 3729707.68 0.71
3207pgl 5579861.44 3729851.98

3207 5579861.27 3729852.49 0.55
3215pgl 5579721.02 3730101.35

3215% 5579721.01 3730101.94 0.59
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3219pgl 5579666.99 3730422.05

3219% 5579667.25 3730422.45 0.48
3220pgl 5579671.69 3730264.92

3220% 5579671.80 3730265.37 0.47
3221pgl 5579661.56 3730161.65

3221% 5579661.62 3730162.16 0.51
3224pgl 5579635.14 3729962.43

3224% 5579635.08 3729963.05 0.62
3225pgl 5579652.43 3729718.12

3225% 5579652.18 3729718.83 0.75
5013pgl 5579869.85 3730079.11

5013* 5579869.77 3730079.51 0.41
5014pgl 5579852.41 3729975.32

5014* 5579852.26 3729975.78 0.48
5015pgl 5579733.32 3729792.07

5015+ 5579733.09 3729792.69 0,66

Wigkszos¢ (ok. 2/3) z punktow oznaczonych*, ktoérych wspoétrzedne
otrzymano w wyniku transformacji, odszukano w terenie metoda bieguno-
w3, wykorzystujac oczywiScie punkty istniejacej osnowy szczegétowej, i po-
wtornie zamierzono odnalezione juz znaki graniczne, otrzymujac ostateczne
ich wspolrzedne w uktadzie istniejacym. Pozostate, nieodszukane w terenie
punkty graniczne (ok.1/3) utrwalono w oparciu o ich wspotrzedne otrzymane
z transformacji.

W sytuacji braku danych geodezyjnych, ustalenie przebiegu granicy moz-
na w pewnych sytuacjach przeprowadzi¢ z wykorzystaniem map uzyskanych
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Na mapie, w poblizu
wznawianej (zatartej) granicy, wyszukuje sie charakterystyczne punkty sytu-
acyjne i identyfikuje sie je w terenie. Zidentyfikowane punkty tgczy sie linia
prosta, traktowana jako linia pomiarowa i sprawdza si¢ jej dtugo$¢ pomie-
rzong na mapie (z uwzglednieniem jej skali) z odpowiednig dtugoscia tere-
now3a. Po uwzglednieniu deformacji liniowej mapy i wprowadzeniu stosow-
nych poprawek, na te linie graficznie rzutuje sie punkty zatamania granicy,
czyli miejsca zniszczonych znakéw granicznych. Uzyskane rzedne i odciete
punktéw powinny umozliwi¢ wyznaczenie ich w terenie, r6znymi metodami,
przy dodatkowym kontrolnym wykorzystaniu miar w postaci np. przeciwpro-
stokatnych ,,podporek”, wcie¢ liniowych czy przedtuzen. Niektore, charak-
terystyczne i typowe przyktady metod wznawiania punktow granicznych sg
przedmiotem skryptow Surowca (1980) oraz Trautsolta (1985).
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Wynika z tego, ze ustalanie potozenia punktéw granicznych jest takze
mozliwe w przypadku granic ujawnionych uprzednio w ewidencji gruntoéw
i budynkow, a dla podkreslenia odmiennosci charakteru takiej procedu-
ry okreSlane jest terminem wyznaczania punktow granicznych (rozdziat
5.5.).

Wiecej informacji w:
Felcenloben D. 2007c. Z nalezyta starannoscig. Wznawianie znakéw

i wyznaczanie punktow granicznych. ,GEODETA Magazyn geoinformacyj-
ny” Nr 8.

Durzynska M. 2009. Rozgraniczenie i podziat nieruchomosci. LexisNe-
xis. Warszawa.

5.5. Wyznaczanie przebiegu granic dzialek ujawnionych uprzednio
w ewidencji gruntéw i budynkow

W poprzednim podrozdziale 5.4. termin wznowienie przebiegu granic
odnosi sie tylko do odtworzenia potozenia znakéw granicznych okreslajacych
tym samym potozenie punktow i przebieg linii granicznych ustalonych we-
dtug stanu prawnego nieruchomosci.

Wyznaczanie punktéw granicznych ujawnionych uprzednio w ewi-
dencji gruntow i budynkow (lub krocej: wyznaczanie przebiegu granic)
nie dotyczy granic wynikajacych ze stanu prawnego nieruchomosci, ale granic
funkcjonujgcych w ewidencji gruntéw i budynkéw, posiadajacych charakter
»rejestrowy”; okreslonych na podstawie poprzednio obowiazujacych przepi-
sOw przy zaktadaniu ewidencji gruntéw budynkéw (§ 36 pkt 6 rozporzadze-
nia [40]).

Pojecie wyznaczanie punktéw granicznych ujawnionych uprzednio
w ewidencji gruntéw i budynkoéw wynika z art. 39 ust. 5 ustawy — Prawo
geodezyjne i kartograficzne [11], po jej nowelizacji, obowigzujacej od dnia
1 stycznia 1999 r. (Felcenloben, 2008c¢).

Punkt graniczny jest wyznaczony z nalezyta starannoscia, jezeli czynnosci
wyznaczenia zostaty wykonane w oparciu o te same punkty poziomej osno-
wy geodezyjnej, ktora wykorzystana byta do pomiaru pierwotnego oraz przy
wykorzystaniu danych obserwacyjnych, pozyskanych w czasie pomiaru pier-
wotnego, w tym danych kontrolnych (Radzio, 2006).

Aktem wykonawczym, wynikajacym z art. 26 ust. 2 ustawy — Prawo geo-
dezyjne i kartograficzne [11], w zakresie czynnos$ci wyznaczenia punktoéw gra-
nicznych ujawnionych uprzednio w ewidencji gruntéw i budynkéw jest roz-
porzadzenie w sprawie ewidencji gruntow i budynkow [40], ktére w rozdzia-
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le 2 (dotyczacym zasad zakladania ewidencji gruntéw i budynkow), w § 35
okresla zrodta danych ewidencyjnych, niezbednych do zatozenia ewidencji,
wskazujac na:

1) materialy i informacje zgromadzone w panstwowym zasobie geodezyj-
nym i kartograficznym,

2) wyniki obmiaréw fotogrametrycznych,
3) wyniki terenowych pomiaréw geodezyjnych,

4) dane zawarte w innych ewidencjach i rejestrach, prowadzonych na pod-
stawie odrebnych przepisow przez: sady, organy administracji publicznej
oraz panstwowe i samorzagdowe jednostki organizacyjne,

5) dane zawarte w dokumentach udost¢pnionych przez zainteresowane
osoby, organy i jednostki organizacyjne,

6) dane zawarte w dokumentacji architektoniczno-budowlanej gromadzo-
nej i przechowywanej przez organy administracji publicznej,

7) wyniki ogledzin.

Na mozliwos¢ wyznaczenia punktow granicznych ujawnionych uprzed-
nio w ewidencji gruntéw i budynkow wskazuje w art. 39 ust. 5 ustawy —
Prawo geodezyjne i kartograficzne [11], jezeli tylko:

- istniejg dokumenty pozwalajace na okreSlenie ich pierwotnego potozenia
(z zasobu geodezyjnego i kartograficznego, udostepnione przez zaintere-
sowane osoby, organy i jednostki organizacyjne),

- nie ma sporu zainteresowanych stron.

Natomiast w przypadku braku dokumentacji geodezyjnej, bedacej pod-
stawg okreslenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych, albo braku ich wia-
rygodnosci (patrz § 64 ust. 1 Instrukcji technicznej G-5 [52]) lub, gdy nie
odpowiadaja obowigzujacym standardom technicznym, to na podstawie
§ 37 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkoéw [40], dane
dotyczace przebiegu granic dziatek ewidencyjnych pozyskuje si¢ w wyniku
terenowych pomiaréw geodezyjnych lub fotogrametrycznych, poprzedzo-
nych ustaleniem przebiegu tych granic na gruncie.

Szczegdbtowe zasady ustalania przebiegu granic okreslono w § 38 tego roz-
porzadzenia, wskazujagc w nim na bezwzgledne wymogi:

a) wlasciwego i terminowego zawiadomienia stron w trybie art. 32 pgik,
a wiec przepiséw o rozgraniczaniu nieruchomosci (wezwanie do stawie-
nia si¢ na gruncie doreczone za zwrotnym poswiadczeniem odbioru nie
pOzZniej niz 7 dni przed wyznaczonym terminem),
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ustalenia przebiegu granic na gruncie przez uprawnionego geodete
w oparciu 0 zgodne o wiadczenia woli zawiadomionych i obecnych
0s6b z o one do protoko u granicznego

oznaczenia na gruncie ustalanych punktow granicznych przez wyko -
nawc w sposéb umo liwiaj cy ich pomiar (np. markowanie). Trwa-
ta stabilizacja moze nastapi¢ z inicjatywy i na koszt zainteresowanych
stron,

zachowania wzoru protoko u ustalenia przebiegu granic dzia ek do
celéw ewidencji gruntow i budynkdw, okreslonego w zataczniku nr 3
do ww. rozporzadzenia.

Algorytm wyznaczania granic ujawnionych uprzednio w ewidencji grun-

tow przedstawiono na schemacie B.
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